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Uchwala Nr
Rady Gminy Stoszowice
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowosci Srebrna Gora — czes¢ C

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 1 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XX/141/2020 Rady Gminy Stoszowice z dnia 29 grudnia 2020 r. o przystapieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie miejscowosci Srebrna Gora —
cze$¢ C, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice" ujednoliconego uchwatg nr11/15/2014 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 30 grudnia 2014 r., Rada Gminy Stoszowice postanawia, co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowos$ci Srebrna Gora - czesé C.
2. Ustalenia planu miejscowego okreslonego w ust. 1 niniejszego paragrafu, stanowia:
1) niniejsza uchwata,
2) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty, sg:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego - zatacznik nr 2;
2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy i o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zalacznik nr 3.
3) zbidr danych przestrzennych — zatacznik nr 4.
4. Zakaczniki nr 2, 3 i 4 o ktérych mowa w ust. 3, nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie miejscowosci Srebrna Géra — czes$¢ C;

3) przepisach odrebnych —nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu miejscowego przedstawiony na
urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym w planie miejscowym przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym, zawarty w granicach linii rozgraniczajgcych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego oraz oznaczony symbolem przeznaczenia,

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, pod ktére przeznacza
si¢ ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony odpowiednim symbolem teren na rysunku planu
miejscowego;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ wprowadzone na czgsci terenu okreslonego w pkt.5;

8) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane petiace stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego wyznaczonego terenu,

9) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektu budowlanego nie bedacego budynkiem
mierzona od najnizszego poziomu terenu w miejscu lokalizacji obiektu budowlanego do najwyzszego jego
punktu konstrukec;ji,

10) pojecia nieokreslone w niniejszym paragrafic nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. Obowiazujace ustalenia planu miejscowego sg zawarte:
1) w tekscie niniejszej uchwaly;
2) na rysunku planu miejscowego w zakresie dotyczacym:




a) granic obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
¢) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) przeznaczenia terenu, oznaczonego stosownym symbolem literowym.
3) pozostatle oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego, a nie wymienione w pkt.2 niniejszego
paragrafu, nie stanowig obowigzujacych ustalen planu miejscowego i petnig funkcj¢ informacyjna.

§ 4. Stosownie do problematyki i przedmiotu planu miejscowego nie wyznacza si¢ i nie okresla w jego
granicach:
1) terenow gorniczych;
2) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
4) krajobrazu priorytetowego;
5) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu.

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Dla obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej ze
zbiornikiem przeciwpozarowym, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem Iw, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej ze zbiornikiem przeciwpozarowym,
2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia i obiekty towarzyszgce, komunikacja wewngtrzna,
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla obiektu budowlanego — 5 m,

¢) maksymalny wskaznik zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 50%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%,

e) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okre$lono na rysunku planu miejscowego — 1,5 m od granicy z istniejaca
droga /ul. Krgta/ oraz od potnocno-zachodniej linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania

f) teren zbiornika przeciwpozarowego nalezy zabezpieczy¢ poprzez ogrodzenie lub barierki ochronne.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacyjnych:

1. Obszar potozony w granicach planu miejscowego obstugiwany bedzie istniejagcym zewnetrznym
uktadem komunikacji drogowej /ul. Kreta / wtaczonym do drogi wojewodzkiej NR 385 relacji Zabkowice Slaskie
Nowa Ruda zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2. W ramach obstugi bezposredniej zbiornika przeciwpozarowego nalezy przewidzie¢ w granicach planu
miejscowego wewnetrzny ciag komunikacyjny.

3. Z uwagi na przeznaczenie terenu i wskazniki zagospodarowania terenu, nie ustala si¢ w jego granicach
miejsc do parkowania.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem miejscowym lokalizacje niezb¢dnych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, przy czy ich budowa rozbudowa oraz remont nie mogg powodowac¢ nowych
ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

2. Powigzanie z zewngtrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okre§lonymi
W niniejszym paragrafie.

3. W obszarze planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji sieci i urzadzen gazownictwa,
cieptownictwa i kanalizacji oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) z istniejacych dostepnych urzadzen i sieci elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zbiornika przeciwpozarowego z sieci wodociggowe;j.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:




1) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
7. W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:
1) ustala si¢ odpady komunalne gromadzi¢ zgodnie z obowigzujacym w gminie regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku;
2) ustala si¢ gospodarowanie odpadami innymi niz komunalne zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.
8. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w postaci napowietrznej, kablowej
1 bezprzewodowej na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow:

1. W zakresie ochrony przyrody i srodowiska:

1) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Gory
Bardzkie i Sowie”, dla ktorego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisOw
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla inwestycji
z zakresu gromadzenia i/lub retencjonowania wody;

3) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny dla ktorych ustala si¢ dopuszczalny poziom
hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje sig:

a) w granicach Fortecznego Parku Kulturowego,

b) w obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw i na liste pomnikow historii,

2) dla obszarow okreslonych w pkt. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z form ochrony
zabytkow, zawarte w przepisach odrgbnych.

3) dla calego obszaru objetego planem miejscowym ustala sig:

a) strefe "A" Scistej ochrony konserwatorskiej dla ktorej obowigzuje:

— zakaz dzialan mogacych powodowaé degradacj¢ walorow kulturowych, historycznych
i krajobrazowych obszaru;
— ochrona ekspozycji waloréw krajobrazu warownego;

b) strefe "OW "ochrony konserwatorskiej, obserwacji archeologicznej dla ktorej wszelkie zamierzenia
inwestycyjne w obszarze objetym planem miejscowym zwigzane z pracami ziemnym wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4) na calym obszarze planu miejscowego wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 5 m,

2) powierzchnia dziatki — nie mniej niz 25 m?,

3) kat polozenia granic nowych dzialek w stosunku do pasa drogowego 90 stopni z tolerancjg do 10 %.

§ 10. Ustalenia dotyczgce wartosci nieruchomosci:
1. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 % od wzrostu warto$ci nieruchomos$ci zgodnie z art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ROZDZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 11. Ustalenia koncowe:

1. Realizacje niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stoszowice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

3. Uchwatla podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stoszowice.




UZASADNIENIE

Do sporzadzenia projektu planu miejscowego przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XX/141/2020 Rady
Gminy Stoszowice z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obregbie miejscowosci Srebrna Gora — czgs¢ C. Przedmiotem
ustalen planu miejscowego jest stworzenie mozliwosci do realizacji inwestycji polegajacej na budowie zbiornika
przeciwpozarowego na wode o pojemnosci ok. 150 m*® wraz z zestawem do podnoszenia ci$nienia oraz
przylaczem energetycznym do jego zasilania na cze$ci dziatki lesnej nr 478 o powierzchni 367 m? potozone;j
w obrebie Srebrna Goéra. Inwestorem przedsiewzigcia bedzie Twierdza Srebrna Goéra Sp. z o.0. z siedziba
w Srebrnej Gorze przy ul. Kretej, ktora jest wnioskodawcg zmiany obowigzujacego dla tego terenu, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Srebrna Gora uchwalonego uchwatg Nr XXVII1/177/2013
Rady Gminy Stoszowice z dnia 23 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 4639). Przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne ma na celu ochrong przeciwpozarowsg historycznego zatozenia obronnego jakim jest
twierdza srebrnogorska, a takze zapewnienie bezpieczenstwa osobom tam pracujacym i turystom licznie
odwiedzajacym fortyfikacjg. Ponadto ma stuzy¢ takze ochronie przeciwpozarowej pobliskich obszaréw lesnych.
Warunkiem realizacji przedmiotowej inwestycji jest zgoda Ministra Klimatu i Srodowiska na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych, na cele nielesne zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, co
moze nastapi¢ wylgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonym w trybie
okreslonym w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Rozwigzania przyjete w planie
miejscowym nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Stoszowice uchwalonego uchwatg Nr 11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r. Niniejszy plan
miejscowy zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przyjetej uchwatg Rady Gminy Stoszowice nr XLVIII/276/2018 Rady Gminy
Stoszowice z dnia 10 pazdziernika 2018 r. Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na mapie zasadniczej w
skali 1:1000 udostgpnionej z materiatow panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego na podstawie
licencji Nr PODGiK. 6642.1449.2020 0220 P z dnia 14.12.2020 r. wydanej przez Staroste¢ Zabkowickiego,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Odnosnie sposobu realizacji wymogow, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy stwierdza sie, iz
w trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego wzigto pod uwagg wazny interes publiczny i prywatny,
a ztozone wnioski zostaly uwzglednione w projekcie planu miejscowego. Przeprowadzono szczegdtowe analizy
w aspekcie ochrony stanu istniejgcego jak i zmiany w zakresie zagospodarowania terenu oraz oszacowano
ekonomiczne i spoteczne przestanki wynikajagce z przyjetych rozwigzan planistycznych, a takze
podporzadkowano je przepisom odrebnym dotyczacym, migdzy innymi ochrony §rodowiska. Do projektu planu
miejscowego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko, ktéra wykazata, ze realizacja ustalen planu
miejscowego nie powinna przyczyni¢ si¢ do powstania znaczacych ucigzliwych zrodet oddziatywania na
srodowisko i1 zdrowie ludzi oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika, Ze realizacja
ustalen planu miejscowego nie spowoduje potrzeby wykonania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej i nie da podstaw do wystgpienia o odszkodowanie.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ jakg gmina moze pobraé
optate w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, w wyniku ktdrego nastgpit wzrost wartos$ci nieruchomosci,
a wlasciciel nieruchomosci zbywa ta nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wiasnym gminy, a jej wysokos¢ nie
moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomo$ci. W przypadku uchwalonego planu ustalono
przedmiotowa stawke w wysokosci 0%. Jest to podyktowane racjonalnymi przestankami, bowiem Twierdza
Srebma Goéra Sp. z o. o. jest zarzadzana przez podmiot gospodarczy powolany przez gming. Po
przeprowadzonych analizach gmina nie znajduje przestanek wskazujacych na potencjalne zyski, dlatego tez nie
ma podstaw do wszczynania procedur szacunkowych i powstania dodatkowych kosztéw po stronie gminy.
Dodatkowo warto przytoczy¢ z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obowigzujgcy niezmieniony zapis
§ 4 pkt 13 o dopuszczalnosci stosowania zakresu omawianej stawki w przedziale od 0% do 30%. W zwiagzku
Z powyzszym gmina uznaje za celowe i dopuszczalne odstgpienie od naliczania optat, o ktérych mowa powyze;j.
Przy sporzadzeniu projektu planu miejscowego dopelnione zostalty wymogi formalno — prawne wynikajace
z obowiazujacych przepisow, w szczegolnosci ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 713 ze zm.) oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zm.). Zakres opracowania
planu miejscowego jest zgodny z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity Dz. U.




72021 1. poz. 713 ze zm.). Przebieg sporzadzenia projektu planu miejscowego jest na wszystkich etapach pracy
jawny 1 dostepny dla spoteczenstwa.

Projekt planu miejscowego uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6,
ppkta i b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 1. poz. 713 ze zm.). Zgloszone w trakcie uzgodnienia i opiniowania planu miejscowego uwagi
zostaty uwzglednione w ustaleniach planu miejscowego i na rysunku planu miejscowego. Zgodnie z art. 17 pkt 6,
ppkt ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z2021 1. poz. 713 ze zm.), Wojt Gminy Stoszowice w dniu 28.09.2021 r., pismem znak: RR.6722.1.2020
wystapit za posrednictwem Marszatka Wojewoddztwa Dolnoslaskiego do Ministra Klimatu i Srodowiska
z wnioskiem o zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow le$nych na cele nielesne, uzyskujac wezesniej pozytywna
opini¢ Dyrektora Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych we Wroctawiu (opinia Zn. spr: DZ.2210.39.2021
z dnia 14.07.2021 r.).

W dniach od 14.12.2021 r. do 14.01.2022 r. projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko zostal wytozony do publicznego wgladu w siedzibie Urzgdu Gminy w Stoszowicach oraz poprzez
jego udostepnienie  w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Stoszowice oraz na  stronie
http://www.stoszowice.pl/. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
zostala ustalona na dziefi 20 grudnia 2021 r. w sali konferencyjnej Urzedu Gminy w Stoszowicach o godz. 11%.
Zainteresowani moga sktada¢ uwagi i wnioski do wytozonych dokumentow w nieprzekraczalnym terminie do
dnia 07.02.2022 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy Stoszowice




