UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...... l...... /12021 Rady Gminy Stoszowice z dnia ........... 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - czes¢ A

Rada Gminy Stoszowice podjeta w dniu 17 kwietnia 2019 r. uchwate nr VI/42/2019

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Géra - czesc A.
Uchwata zostata podjeta po rozpatrzeniu wszystkich wnioskéw, ztozonych w sprawie

sporzadzenia lub zmiany planu dla dziatek potozonych w obrebie Srebrna Goéra.
Po przeanalizowaniu zfozonych wnioskdw uchwatg w sprawie przystgpienia

do sporzadzania planu miejscowego objeto nastepujgce tereny:

1. Dziatka nr 2/4 o powierzchni ok. 1,02 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu Srebrna
Gora, przy granicy gminy.

2. Dziatka nr 497 o powierzchni ok. 0.16 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu Srebrna
Gora, przy granicy obrebu Srebrna Goéra i obrebu Zdanéw.

3. Dziatki nr 30/1 i 30/2, o tacznej powierzchni ok. 0,31 ha, potozone w zachodniej czesci
obrebu Srebrna Goéra, przy drodze wojewddzkiej.

4. Dziatka nr 26/3 o powierzchni okoto 0,07 ha, potozona w zachodniej czesci obrebu
Srebrna Gora, przy drodze wojewddzkiej w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 30/1 i 30/2.

5. Dziatka nr 78/2 o powierzchni okoto 1,85 ha i dziatka nr 76/3 o powierzchni okoto 1,10 ha,
potozone w zachodniej czesci obrebu Srebrna Géra w bliskim sgsiedztwie dziatek nr 30/1
i 30/2.

6. Dziatki nr 57/36, 57/17, 57/14, 57/13, 57/12, 57/11 o fgcznej powierzchni okoto 0,31 ha,
potozone w centralnej czesci obrebu, przy drodze wojewddzkiej

7. Dziatkinr 117/4, 117/5, 117/14, 117/8, czes¢ dziatki nr 14, dziatka nr 307, czesc¢ dziatki nr
305, dziatki nr 301/1, 301/8, 300 o tgcznej powierzchni okoto 0,66 ha, potozone
w centralnej czesci obrebu, obejmujgce tereny po dwéch stronach drogi wojewodzkiej

8. Dziatka nr 286 o powierzchni okoto 0,31 ha, potozona w potudniowej czesci obrebu
Srebrna Goéra

9. Dziatka nr 459/14 o powierzchni okoto 0,35 ha i dziatka nr 459/12 o powierzchni okoto
0,01 ha potozone we wschodniej czesci obrebu Srebrna Géra

10. Dziatki nr 264/3, 264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 262/2 o tacznej powierzchni okoto 2,43 ha,
potozone we wschodniej czesci obrebu Srebrna Goéra, przy granicy z obrebem Budzéw.
W dniu 28.10.2020 r. Rada Gminy Stoszowice zmienita uchwate o przystgpieniu

do sporzadzania planu, obejmujgc planem nastepujgce dodatkowe dziatki

1. Dziatka nr 75/4, o powierzchni ok. 0,67 ha, potozona w potudniowo-zachodniej czesci

obrebu Srebrna Goéra
2. Dziatki nr 142/17, 142/16, 142/8 i 142/9 o tgcznej powierzchni okoto 7,54 ha potozone we
wschodniej czesci obrebu Srebrna Goéra, przy granicy z obrebem Budzéw.

Wszystkie wyzej wymienione dziatki, za wyjatkiem dziatki nr 497 sg potozone na obszarze,
dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejSCOWOSCi
Srebrna Goéra, uchwalony uchwatg nr XXVIII/177/2013 Rady Gminy Stoszowice z dnia
23 kwietnia 2013 r., opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego
z dnia 8 sierpnia 2013 r., poz. 4639.

Dziatka nr 497 jest potozona na obszarze, dla kitérego nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki
sg potozone na terenach o zréznicowanych przeznaczeniach.

W tabeli 1 przedstawiono przeznaczenie terendw w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego, cel przystgpienia do sporzadzania planu
oraz przeznaczenie w projekcie planu miejscowego



TABELA 1

L.p. | Numer Ustalenia Cel przystgpienia | Ustalenia  projektu  planu
dziatki obowigzujgce | do sporzadzania | miejscowego
go planu (ztozony
miejscowego | wniosek)
planu
zagospodaro
wania
przestrzenne
go

1. 2/4 MN/Ub2, Przeznaczenie 1MN/U - zabudowa
ZL14 pod zabudowe | mieszkaniowa jednorodzinna,
Zabudowa czesci dziatki, | zabudowa ustugowa, w tym
mieszkaniow | potozonej przy | ustugi publiczne,
a drodze, powierzchnia ok. 10120 m2
jednorodzinn | stanowigcej 1ZL - las — powierzchnia ok.
a, zabudowa | uzytek Ls 180 m2.
ustugowa. Zwiekszenie terenu
Teren lasu. przeznaczonego pod

zabudowe o okoto 1530 m2.

2. 497 Brak planu 2MN/U - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa, w tym
ustugi publiczne,
powierzchnia ok. 1600 m2.

3.130/1, 30/2 | UT5 Teren ustug | Zmiana 2UT - ustugi turystyki,
turystyki. Teren | zapisow, zabudowa ustugowa
potozony w | dotyczgcych 1U — zabudowa ustugowa.
granicach parku | lokalizacji Zachowano przeznaczenia,
kulturowego i w | parkingu zgodnie z obowigzujgcym
granicach strefy | ogélnodostepn | planem miejscowym.
"B" ochrony | ego Zmieniono zapisy, dotyczgce
konserwatorskie parkingu.

J-

4. | 26/3 UT3 Teren ustug | Przeznaczenie | 1TUT - ustugi turystyki,
turystyki. Teren | terenu na | zabudowa ustugowa.
potozony w | realizacje stacji | Zachowano przeznaczenia,
granicach parku | hydroforowg zgodnie z obowigzujgcym
kulturowego i w | dla  zasilania | planem miejscowym,
granicach strefy | obszaru wprowadzono zapisy,
"B" ochrony | twierdzy oraz | umozliwiajgce lokalizacje
konserwatorskie | budowe toalety | obiektu infrastruktury
J- publiczne,i. technicznej.

5.1 78/2 R.13. Tereny | Przeznaczenie | 1TUT - ustugi  turystyki,
rolnicze. Czesc¢ | terenu na | zabudowa ustugowa. Pod
terenu potozona | zabudowe zabudowe zostata
w granicach | ustugowg przeznaczona cata dziatka o
parku powierzchni okoto 18536 m2.

kulturowego,




teren potozony
w granicach
strefy "B"
ochrony
konserwatorskie
J-
76/3 R.13. Tereny | Przeznaczenie | 3SMN/U - zabudowa
rolnicze. terenu na | mieszkaniowa jednorodzinna,
Dziatka zabudowe zabudowa ustugowa, w tym
potozona w | mieszkaniowg | ustugi publiczne. Pod
granicach parku | jednorodzinng | zabudowe zostata
kulturowego, w | oraz ustugowg | przeznaczona cata dziatka o
strefie "B" | oraz tereny | powierzchni okoto 11050 m2.
ochrony rolne
konserwatorskie
-
57/11 KDJP, teren | Przeznaczenie | 1KPJ — cigg pieszo-jezdny
potozony w | terenu na
granicach strefy | zabudowe
"A" Scistej | mieszkaniowo-
ochrony ustugowg
konserwatorskie
j oraz w
granicach
obszaru,
wpisanego do
rejestru
zabytkow.
57/13, MU1 Zmiana 1MU - zabudowa
57/17, Zabudowa przebiegu linii | mieszkaniowa
57/36, mieszkaniowa zabudowy na | wielorodzinna, zabudowa
57/12, jednorodzinna i | dziatkach mieszkaniowa jednorodzinna,
57/14 wielorodzinna, 57/13, 57/17, | zabudowa ustugowa, w tym
zabudowa 57/36 ustugi publiczne. Zachowano
ustugowa. przeznaczenia, zgodnie z
Teren potozony obowigzujgcym planem
w granicach miejscowym, Zmieniono
strefy "A" Scistej ustalenia  dotyczgce linii
ochrony zabudowy.
konserwatorskie
j oraz w
granicach
obszaru,
wpisanego do
rejestru
zabytkow.
a) 117/4,|a) MU3, MUS8 | Wprowadzenie | 3MU, 4MU - zabudowa
117/5 Zabudowa zapisow, mieszkaniowa

mieszkaniowa

umozliwiajgcyc

wielorodzinna, zabudowa




b) 301/1, | jednorodzinna i |h budowe | mieszkaniowa jednorodzinna,
301/8, 300 | wielorodzinna, wiszacej, zabudowa ustugowa, w tym
c) 14 zabudowa linowej ktadki | ustugi publiczne
d) 307 ustugowa. pieszej 1KDG - droga publiczna klasy
e) 305 KDG.2 — droga gtébwnej
publiczna klasy 1MS - zabudowa
gtéwnej mieszkaniowa s$rédmiejska,
d) MS1 — teren zabudowa ustugowa, w tym
zabudowy ustugi  publiczne, obstuga
mieszkaniowej komunikacji samochodowej —
Srodmiejskiej parking podziemny
e) KDD.10 - 1KDD - droga publiczna klasy
droga publiczna dojazdowe;j.
klasy 1KS - teren parkingu
dojazdowej Zachowano przeznaczenia,
Czes¢  terenu zgodnie z obowigzujgcym
potozona w planem miejscowym,
granicach parku wprowadzono zapis,
kulturowego, dopuszczajgcy wiszacej,
teren potozony lokalizacje  linowej  ktadki
w granicach pieszej
strefy "A" Scistej
ochrony
konserwatorskie
j oraz w
granicach
obszaru
wpisanego do
rejestru
zabytkow.
10{ a) 117/14 |a) KPJ.1, Ciag | Dopuszczenie |2MU - zabudowa
b) 117/8 pieszo- realizaciji mieszkaniowa
jezdny. zabudowy, z | wielorodzinna, zabudowa
Teren potozony | zachowaniem | mieszkaniowa jednorodzinna,
w granicach | przejscia zabudowa ustugowa, w tym
strefy "A" Scistej | pieszego przez | ustugi publiczne
ochrony brame 1KP — cigg pieszy.
konserwatorskie Zachowano przeznaczenia,
j oraz w zgodnie z obowigzujgcym
granicach planem miejscowym,
obszaru, wprowadzono zapis
wpisanego do umozliwiajgcy zabudowe na
rejestru dziatce nr 117/14, z
zabytkow zachowaniem przejscia
b) MU2 bramowego
1] a) 459/ |a) MNa.2. — | Przeznaczenie | 1KDL, 2KDL - droga
14, teren dziatek na | publiczna klasy lokalnej.
b) 459/ zabudowy teren Powierzchnia terenu, dla
12 mieszkaniow | komunikacji ktérego dokonano zmiany




ej
jednorodzinn
ej

przeznaczenia — okoto 3512
m2.

b) KDL.4 -
teren  drogi
publiczne;j
klasy lokalnej
12) 264/3, UT, US.3.2. UT, | Przeznaczenie | 5MU - zabudowa
264/4, US.3.1. - tereny | terenu na | mieszkaniowa
264/5, ustug turystyki, | zabudowe wielorodzinna, zabudowa
26417 sportu i | mieszkaniowo- | mieszkaniowa jednorodzinna,
rekreaciji, ustugowg zabudowa ustugowa, w tym
KK — tereny ustugi publiczne
kolei. KDD.8 — 1KDGP - droga publiczna
droga publiczna klasy gtownej ruchu
klasy przyspieszonego
dojazdowej

Teren potozony
w strefie "K"
ochrony
krajobrazu oraz
w strefie "E"
ochrony
ekspozycji.




13| 75/4 MN/Ua1.1, tereny | Zmiana 3MN/U -  zabudowa
zabudowy przebiegu linii | mieszkaniowa
mieszkaniowej zabudowy jednorodzinna, zabudowa
jednorodzinnej  oraz ustugowa, w tym ustugi
ustugowej publiczne
R.13 Tereny rolnicze.
Dziatki potozone w
granicach parku
kulturowego, w
wiekszosci w strefie
"B" ochrony
konserwatorskiej, w
czeSci w strefie A
Scistej ochrony
konserwatorskiej
141 142/17, US —teren ustug sportu | Sprecyzowan | 1US - zabudowa
142/16, | rekreaciji ie  ustalen, | ustugowa, zabudowa
142/8 KDW — teren drogi| dotyczacych | ustugowa ustug sportu i
142/9 wewnetrznej zabudowy rekreacji
1KDW — droga
wewnetrzna

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Stoszowice” ujednoliconego uchwatg nr [1/15/2014 Rady Gminy Stoszowice z dnia 30
grudnia 2014 r. dziatki objete planem miejscowym sg potozone na terenach jednostek
przedstawionych w tabeli nr 2

TABELA NR 2
L.p. Numer dziatki Ustalenia Suikzp

1. 2/4 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-

turystycznych

2. 497 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-

turystycznych

3. 30/1, 30/2 teren strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren

predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych

4. 26/3 teren strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren

predysponowany do rozwoju funkcji  kulturowo-
turystycznych

5. 7812 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-

turystycznych

6. 76/3, 75/4 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-

turystycznych.

7. 57/11, 57/13, | teren strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren
57/17, 57/36, | predysponowany do rozwoju funkcji  kulturowo-
57/12,57/14 turystycznych

8. a) 117/4, 117/5, | teren strefy A ochrony konserwatorskiej, Teren
301/1, 301/8, | predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
300, 14, 307, | turystycznych




305, 117/14,

gospodarczej.

117/8
9. 286 Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
10. 459/14, 459/12 | Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-
turystycznych
1. 264/3, 264/4, | Teren predysponowany do rozwoju funkcji kulturowo-

264/5, 264/7 turystycznych. Preferowana strefa aktywnosci

12. 142/17, 142/16, | Strefa aktywizacji obstugi turystyki kwalifikowane;
142/8 i 142/9 wypoczynku.

Ustalone w projekcie planu przeznaczenie oraz zasady zabudowy izagospodarowania
terendw sg zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy, okreslonymi w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stoszowice”.

Podczas sporzadzenia projektu planu organ przeanalizowat at. 15 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W projekcie planu ustalono:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztattowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspotczesne;j;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
W projekcie, ze wzgledu na stan faktyczny i prawny obszaru objetego oraz ustalone

przeznaczenie terendw nie okreslono nastepujgcych wymogdw:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

gLen

Je

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie

miejscowosci Srebrna Géra - czes¢ A uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie przeznaczenia, ktére moze byc¢
realizowane na wyznaczonych terenach oraz wyznaczenie wskaznikow i parametréow
okreslajgcych charakter zagospodarowania i gabaryty zabudowy;

2) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci oraz




10)

11)

pozostawienie w uzytkowaniu leSnym czes$ci dziatki nr 2/4, ktéra nie jest niezbedna
dla prawidtowego funkcjonowania zabudowy

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j
- poprzez wprowadzenie ustalen dotyczgcych Fortecznego Parku Kulturowego, strefy ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, strefy ,B” ochrony konserwatorskiej, strefy ,K” ochrony
krajobrazu, strefy ,E” ochrony ekspozyciji oraz strefy ,OW” ochrony konserwatorskiej.
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych - poprzez ograniczenie ucigzliwosci dopuszczalnych dziatalnosci.
Plan nie wprowadza ustalen moggcych mie¢ negatywny wpltyw na zdrowie oraz
bezpieczehstwo ludzi i mienia i potrzeby oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — plan miejscowy nie wprowadza ustale mogacych mie¢
negatywny wptyw na walory ekonomiczne przestrzeni;

prawo wtasnosci — plan miejscowy nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny
wplyw na prawo witasnosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - plan miejscowy nie wprowadza ustalenh
moggcych mie¢ negatywny wptyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa;

potrzeby interesu publicznego — plan miejscowy nie wprowadza ustalen moggcych mie¢
negatywny wptyw na interes publiczny;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - plan uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej przez zapewnienie warunkéw realizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych -
poprzez obwieszczenia na tablicy ogtoszen urzedu i sotectwa oraz ogtoszenia w lokalnej
prasie, atakze na stronach internetowych urzedu informacji o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego projektu zagospodarowania przestrzennego;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— poprzez ustalenia dotyczace realizacji urzgdzeh infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode.

Przy ustaleniu przeznaczenia poszczegodlnych terendw oraz okresleniu zasad ich
zagospodarowania, Wojt Gminy Stoszowice uwzglednit ztozone do planu wnioski,
uwarunkowania ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne oraz wage interesu publicznego
i prywatnego.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
miejscowosci Srebrna Gora - czes¢ A ustalono mozliwos¢ sytuowania nowej zabudowy
W zwigzku z tym w nastepujgcy sposob uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni:

1)

2)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnoséci  uktadu przestrzennego — poprzez lokalizacje terendéw
przeznaczonych pod zabudowe w sgsiedztwie istniejgcych drog

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkahcom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu — poprzez lokalizacje zabudowy mieszkaniowej przy istniejgcych
drogach

zapewnianie rozwigzanh przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw — poprzez dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej — poprzez lokalizacje zabudowy w granicach
okreslonego w ,Studium...” obszaru zabudowy, w sgsiedztwie istniejgcych drdog.

Obszar objety planem potozony jest w obszarze o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej. Taka lokalizacja terenéw przeznaczonych pod zabudowe jest
prawidlowa pod wzgledem urbanistycznym. Jednoczesnie tereny potozone
sg bezposrednio wzdtuz istniejgcych ciggow komunikacyjnych.



Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
o ktéorych mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Rada Gminy Stoszowice w dniu 05 listopada 2014 r. podjeta uchwate Nr XLI/263/2014
w sprawie aktualnosci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Stoszowice” wraz ze zmianami oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Uchwata ta podjeta zostata na podstawie dokumentu pod tytutem ,Ocena
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice”.

Projekt planu spetnia wymogi okreslone w przytoczonym dokumencie, w szczegdlnosci
jest spojny z wieloletnim programem sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym zaproponowano priorytety oraz dodatkowe wskazéwki, jakimi
nalezy sie kierowac¢ przystepujgc do sporzadzania planéw miejscowych.

Procedura sporzadzenia planu
Wojt Gminy Stoszowice po podjeciu przez Rade Gminy Stoszowice uchwaty

0 przystgpieniu do sporzgdzania planu kolejno:

1) ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,

2) zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

3) sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko;

4) sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

5) wystgpit o:

a) opinie o projekcie planu do:

— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

—  wojtdw, burmistrzow gmin albo prezydentow miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,

— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,

— wilasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,

— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego inspektora
ochrony srodowiska

— wilasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego,

— starosty jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terenow
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

— operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu
zagospodarowania gruntow lezgcych w odlegtosci nie wigkszej niz 40 metrow od
osi istniejgcej linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢, w przypadku, gdy
gorne napiecie tej linii elektroenergetycznej jest rowne co najmniej 220 kV, oraz

b) uzgodnienie projektu planu z:

— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzgdowych i samorzgdowych,

— organami wifasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepiséw
odrebnych,

— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wilasciwym organem nadzoru gérniczego w zakresie zagospodarowania terenéw
gorniczych,



6)

9)

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,
— zarzadem wojewodztwa w  zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,
— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig
ogtosit w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, 0 zmianie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
zawiadomit, na piSmie, o podjeciu uchwaty o zmianie uchwaly o przystgpieniu
do sporzagdzania planu instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;
Rozpatrzyt wniosek, dotyczgcy przeznaczenia i zasad zagospodarowania dziatek
nr 264/3, 264/4, 264/5, 264/6, 264/7, 262/2. W pismie zawarty jest wniosek w sprawie
utrzymania dla wyzej wymienionych dziatek obowigzujgcych ustalen planu, rezygnaciji
z terenu linii kolejowej oraz dopuszczenie funkcji mieszkalne;.
Organ przeanalizowat obowigzujgcy plan i ztozony wniosek i stwierdzit, ze dla wiekszosci
obszaru, przedstawionego na rysunku planu nr 1.G, potozonej po wschodniej stronie
terenu, oznaczonego symbolem 1KK mozliwe jest wprowadzenie wnioskowanych ustalen.
Organ stwierdzit, ze nie widzi mozliwosci zmiany przeznaczenia terenu, oznaczonego
w obowigzujgcym planie symbolem KK, ze wzgledu na to, ze ten teren stanowi czes¢
przebiegu linii  kolejowej, 2zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Organ stwierdzit takze, ze czes¢ terenu objetego
whioskiem stanowi teren, potozony pomiedzy drogg gminng a terenem kolei. Teren ten,
stanowigcy pas o szerokosci nieprzekraczajgcej 12 m jest oznaczony symbolem
UT/US.3.1. Dla tego terenu w obowigzujgcym planie ustalone sg zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. Organ stwierdzit, ze mozliwe jest spetnienie
ztozonego wniosku poprzez wylgczenie terenu z granic opracowania planu, tak ze bedg
dla niego obowigzywac¢ dotychczasowe ustalenia. Dlatego tez obszar objety planem,
na zatgczniku nr 1.G. zostat ograniczony do dziatek, potozonych po wschodniej stronie
terenu przeznaczonego na kole;j.
sporzadzit projekt planu rozpatrujgc wnioski, o ktérych mowa w pkt 1, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko;

10) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego,
11) wystagpit o:

a) opinie o projekcie planu do:
— gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,
—  wojtéw, burmistrzéw gmin albo prezydentéw miast, graniczacych z obszarem
objetym planem, w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym,
— regionalnego dyrektora ochrony srodowiska,
— wilasciwych organéw administracji geologicznej w zakresie udokumentowanych
zt6z kopalin i wod podziemnych,
— wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewoddzkiego inspektora
ochrony srodowiska
— wilasciwego panstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego,
— starosty jako wtasciwego organu ochrony $rodowiska w zakresie terendéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
b) uzgodnienie projektu planu z:
— wojewodg, zarzgdem wojewddztwa, zarzgdem powiatu w zakresie odpowiednich
zadan rzagdowych i samorzgdowych,
— organami witasciwymi do uzgadniania projektu planu na podstawie przepisow
odrebnych,



— wilasciwym zarzadcg drogi,

— wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— wlasciwym organem nadzoru gorniczego w zakresie zagospodarowania terenow
gorniczych,

— wilasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkdw w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

— zarzadem wojewodztwa w  zakresie uwzglednienia wynikow audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a,

— dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

12) wprowadzit nastepujgce zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien — uwzglednit wnioski, wynikajgce z opinii DPWIS we Wroctawiu, nr
ZNS.9022.3.70.2021.1L z dnia 12.03.2021 r. W tej opinii wskazana jest potrzeba
wprowadzenia ograniczen dla terendéw, potozonych w sgsiedztwie terenu istniejgcego
cmentarza. Organ przeanalizowat obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Organ stwierdzit, ze dla terenu, objetego obecnie projektem planu
oznaczonego symbolem 1ZC, 1ZC-N nie zostata ustalona strefa ochrony sanitarne;.
Nie wystepuje ona ani w czesci tekstowej ani w czesci graficznej planu. Organ
stwierdzit, ze zgodnie z aktualnym stanem prawnym ustalenie strefy ochrony sanitarnej
cmentarza stanowi obligatoryjny wymog ustalen planu. W tej sytuacji organ
zadecydowat o odstgpieniu od opracowania planu dla tego terenu.

13) ogtosit, w sposob okreslony w pkt 1, o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
i wytozyt ten projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu oraz zorganizowat w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

14) wyznaczyt w ogtoszeniu, o ktérym mowa w pkt 6, termin, w ktérym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty
wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu, nie krotszy niz 14 dni od dnia zakohczenia
okresu wylozenia projektu planu;

15) rozpatrzyt uwagi, o ktérych mowa w pkt 11, w terminie nie dtuzszym niz 21 dni od dnia
uptywu terminu ich sktadania;

16) wprowadzit zmiany do projektu planu wynikajgce z rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w pkt 11, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowit uzgodnienia;

17) przedstawit radzie gminy projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag, o ktérych
mowa w pkt 7.

Whnioski dokumentu ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna
Goéra - czes¢ A”

Whnioski dokumentu ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie miejscowosci Srebrna Goéra -
czesc A”.

Podsumowujgc powyzsze stwierdzenia, mozna uznag, ze przyjecie uchwaty w sprawie
uchwalenia planu, jest zasadne i stanowi¢ bedzie podstawe do realizacji zamierzen
inwestycyjnych, spojnych z wyznaczonymi kierunkami polityki przestrzennej gminy.



